SNOW ARCHITEKTUR

ERLAUTERUNG &
INFORMATIONEN

ZU BAUKOSTEN & TATIGKEITEN
DER ORTLICHEN BAUAUFSICHT / OBERBAULEITUNG



SNOW ARCHITEKTUR

TOLERANZBEREICH FUR KOSTENSCHATZUNGEN |
ONORM B 1801 -1

Toleranzen It. Toleranzen bei professioneller

Judikatur Kostenschatzung*
Vorentwurf +/- 40% +/-20% Kostenrahmen
Entwurf +/-30% +/-15% Kostenschatzung
Einreichung +-20%  +-10% Kostenberechnung
Vorbereitung Vergabe +/-10%  +/-5% Kostenanschlag
Fertigstellung Kostenfeststellung
*In Ausnahmeféllen kénnen prozentuale Werte abweichen.
Definition des Erstellung & Présentation Einschatzung des Kostenrahmens
Kostenrahmens des Vorentwurfs It. Vorentwurf
| | | >
I T 1 >
Erstellung & Prasentation Offizielle Freigabe des Entwurfs Detaillierte Freigabe der
des Entwurfs durch die Bauherrhscaft Kostenschatzung Kostenschétzung
| | | | >
2 " 1 1 1 1 >
Weiterentwicklung der Schatzung
Erstellung und Abgabe der Einreichung zur Kostenbrechnung
| | >
3 . 1 1 >
Vorbereitung Einholung und Vergleich Kostenanschlag Freigabe des
der Ausschreibung von Angeboten vor Baubeginn Kostenanschlags
] | | ] >
4 = T T T T >
Kostenvergleich im Bau-
Beginn verlauf (Entwicklungen und Fortlaufende Prifung der Finale
der Bauphase Abweichungen) Rechnungskontrolle Schlussrechnung Kostenfeststellung

5 | | | o



SNOW ARCHITEKTUR

AUFSTELLUNG DER RELEVANTEN KOSTENGRUPPEN

KOSTENBEREICHE

0 = Grund (Kaufpreis + ca. 8 - 11% Kaufnebenkosten)

1 = AufschlieBung
(Abgaben an Gemeinde, Land, etc.)

2 = Bauwerk - Rohbau
(Erdbau, Baumeister, Holzbauer, etc.)

3 = Bauwerk - Technik
(Elektriker, Installateur, etc.)

4 = Bauwerk - Ausbau
(Innen- & AuBenverkleidungen, Ausbauteile, etc.)

5 = Einrichtung
(Tischler, Ofe, Beleuchtung, Kiiche, Stellmobel, etc.)

6 = AuBBenanlagen
(Asphaltierung, Wege, Gartengesaltung, Zaune, etc.)

7 = Honorare (Baunebenkosten)
(Allgemeine MaBnahmen, Architektur & Planung,
Bauleitung, Statik, Fachplaner, etc.)

8 = Nebenkosten
(z.B. Versicherung fiir die Bauzeit)

9 = Reservemittel

(z.B. Bauherrenentscheid, Teuerungen,
Unvorhergesehenes)

KALKULATION

2 - 4 = BAUWERKSKOSTEN
1-6 = BAUKOSTEN
1-9 = ERRICHTUNGSKOSTEN

0-9 + Ust 20 % = GESAMTKOSTEN BRUTTO*

*Nachldsse und Skonto sind in der Aufstellung nicht bericksichtigt.



1.

SNOW ARCHITEKTUR

LEISTUNGEN ORTLICHE BAUAUFSICHT

Bautliberwachung & Koordination

Ortliche Vertretung der Interessen des Bau-
herrn

Auslibung des Hausrechtes

Uberwachung der Ausfiihrung des Werkes
auf Ubereinstimmung mit den behérdlichen
Vorschreibungen & dem Bauvertrag inkl.
Ausfihrungspléne & Leistungsbeschreibung
nach den anerkannten Regeln der Technik &
den einschlagigen Vorschriften

Ortliche Uberwachung der Herstellung des
Bauwerkes koordinierend beziglich der
Tatigkeiten der anderen an der Baulberwa-
chung fachlich Beteiligten

Ortliche Koordination der Vertreter des
Auftraggebers, aller Auftragnehmer & aller
Lieferungen und Leistungen mit dem Ziel un-
gestorten Zusammenwirkens aller an einem
Bauprojekt Beteiligten
Besprechungsabwicklung

e Abruf von Regieleistungen

. Termin- & Kostenverfolgung

Terminlberwachung (Soll-Ist-Vergleich) mit
Melde- & Hinweispflicht bei Termintber-
schreitungen

Mitwirkung bei der Kostenliberwachung
(Liefern von entsprechenden Daten)

. Qualitatakontrolle

Plausabilitatsiberprifung der in der Planung
dargestellten Qualitdtsstandards

Qualitéts- & MaBkontrolle im Rahmen einer
Pruf- & Warnpflicht

. Rechnungspriifung

Kontrolle der AufmaBermittlung & -zusam-
menstellung (z.B.: AufmalBblatter) der ausge-
fuhrten Bauleistungen

Prifung der Rechnungen

Prifung & Anrechnung von Regieleistungen
Feststellen der anweisbaren Teil- & Schluss-
zahlungen

5. Bearbeitung von Mehr- &

Minderkostenanforderung

Mitwirkung bei der Behandlung von Mehr- &
Minderkostenanforderungen

Mitwirkung bei der Erarbeitung von Grund-
lagen fir das rasche Herbeiflihren einer
Entscheidung der Bauherrschaft und bei der
Vermittlung zwischen AN & Bauherrschaft

. Ubernahmen & Abnahmen

Mitwirkung bei der Abnahme von Bauleis-
tungen

Antrag auf behordliche Abnahmen
Teilnahme an entsprechenden Verfahren der
behdordlichen Abnahme

Mitwirkung bei der Ubernahme & Schluss-
feststellung

Prifen der von den ausfihrenden Unter-
nehmen zu erstellenden Dokumentation auf
Vollstandigkeit

. Méangelfeststellung & -bearbeitung

Feststellung & Zuordnung von Bauschaden
wahrend der Bauphase

Feststellung & Auflistung der Gewéhrleis-
tungsfristen

Feststellung von Mangeln

. Dokumentation

e Aufzeichnung des Baugeschehens

Informations- & Archivierungsfunktion
Mitwirkung bei der Kostenfeststellung

. Sonstige Teilleistungen

Gefahr im Verzug: Temporare Ubernahme
der Bauherrschaftskompetenzen
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SNOW ARCHITEKTUR

LEISTUNGEN OBERLEITUNG

Kiinstlerische Oberleitung

Kinstlerische Oberleitung der Bauausfiih-
rung

Uberwachung der Herstellung hinsichtlich
des Entwurfes und der Gestaltung sowie
letzte Klarung von funktionellen und gestal-
terischen Einzelheiten von der Planung bis
zur Mitwirkung an der Schlussabnahme des
Bauwerkes unmittelbar nach dessen Fertig-
stellung im Einvernehmen mit der 6rtlichen
Bauaufsicht

2. Technische Oberleitung

Beratung und Vertretung der Bauherrschaft in
den Belangen der Planung im Zuge der Teilleis-
tungen Abs. (1) bis (4)

Fihrung der notwendigen Verhandlungen
mit Behorden, Sonderfachleuten und sonsti-
gen mit der

Planung in Zusammenhang stehenden Dirit-
ten im Einvernehmen mit dem Bauherrn
Aufstellung eines Planungszeitplanes und
eines Grobzeitplanes des Gesamtabwick-
lung der

Herstellung des Bauwerkes

Koordination und Integration der Leistungen
anderer an der Planung fachlich Beteiligter
(Sonderfachleute)

Uberpriifung und Freigabe von Werkzeich-
nungen der ausfihrenden Firmen, sowie
letzte Klarung

von erforderlichen, die Planung ergénzen-
den konstruktiven Einzelheiten

Aufteilung der kinstlerischen Oberleitung
nach Leistungsphasen

1/4 Einreichnung 25%

1/4 Austihrungsplanung 25%

2/4 Bauphase 50%

Aufteilung der technischen Oberleitung
nach Leistungsphasen

1/5 Vorentwurf 20%

1/5 Entwurf 20%

1/5 Einreichungsplanung 20%

2/5 Ausfuhrungsplanung 40%



SNOW ARCHITEKTUR

LEISTUNGEN OBERLEITUNG

3. Geschiftliche Oberleitung Aufteilung der geschiftlichen Oberlei-
tung nach Leistungsphasen
e Zusammenstellung der Ausschreibungs-

unterlagen fur alle Leistungsbereiche
Durchfiihrung der Ausschreibung
Einholung der Angebote
Uberpriifung und Bewertung der Angebote
Klarende Gesprache mit den Bietern
Mitwirkung bei der Auftragserteilung
Aufstellung eines Zeit- und Zahlungsplanes
Feststellung der anweisbaren Teil- und
Schlusszahlungen unter Zugrundelegung
der Prifergebnisse 1/2 Wéhrend der Bauphase bzw. nach
der ortlichen Bauaufsicht Abschluss 50%
e Kostenfeststellung (z.B.: nach ONORM B

1801-1)

1/2 Vor Baubeginn 50%

1/3 Geschéftliche Oberleitung

1/3 Technische Oberleitung

Kiinstlerische Oberleitung




